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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéro (hivatkozasi szama: 609283 463418/ 100024749,

Béres Attila adds (és Béres-Bata Csilla dologi kitelezett) ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados{ok) tulajdendban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz0l6 1994.évi LIl torvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tizok ki. Az drverés kitizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény
kozzétételét kdvetd 3 honap elteltével, a végrehajtiast kérdé kérelmének megfeleiden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében
foglaitak szerint keriilt sor. A Vht. [59.§ {6) bekezdésében foglaitak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell
alkalmazni.

A végrehajtast dr. Birécz Helga Cecilia kozjegyzé 14040/(/31368/2023/3 szami hatarozata alapjan dr. Birécz Helga Cecilia
kiozjegyzé a(z) 14040/U/70171/2024/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld
2 676 467 Fefokovetelés és jarulékai behajtasa irant,

cime: 4087 Hajdiderog, Ady Endre utca 28., megnewzése: Kivett lakohiz, udvar,

fekvése: HAJDUDOROG BELTERULET, helyrajzi szama: 275.

tulajdoni hinyad: 1/2+1/2=2/2 (Béres Attila adds 1/2 és Béres-Bata Csilla dologi ktelezett 1/2),
jellege: lakéingatlan.

) fa lidSa:
¢ tulajdoni jellege: személyi tulajdon

® fekwes: belteriilet (kdzponti)

® meghkozelithetosége: kiépitett pormentes Gt
® talaj mindsége: kotott

®  kerités: van anyaga: beton + fa

® teriilet: 982 m2

Fdépiilet iellemzdi:

¢ rendeltetése: lakas

®* foldszintes

® ulapozas: terméské

® szigetelés: felvizesedett

® falazat: vilyog

® tetdszerkezet: fa + cserép, kozepes allapotii
s életkor: ~ 86 év

s dliapota: kdzepes

s aldpincézert: 1/8 részben

® alapteriilete: ~ 79 m2

® azépiiletben 1év lakasok - iidiildegységek szima: 1 db

®  helyiségei: 3 szoba, konyha, eldszoba, fiirdészoba, kbzlekeds, kamra
¢ padoburkolata: beton, padld, jarélap

® fiitése: gaz ( 5 db konvektor)

®  kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, giz, csatorna

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden Keriil Arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 16 000 060 Ft,

arverési eldleg: 1 600 000 Ft,

licitkiiszob: 160 000 Ft.

-----
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ifletve a szakaszok kezdo és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Hajdibbszormény, 11738060-23868731.

Az atutalasi megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi lgyszamot. az EAR 4lial generalt egyedi
karaktersorozatot s az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, bellilr6l pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentiakdval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

A fénykép tajékoztato jellegi, az ingatlanrol gy6zodjon meg személyesen.

Tajékoztatom a feleket ardl. hogy a Kiiria a BH 2019/307. szamu jogesetben kimondta, hogy: Nem kételezhetd a viakémii — szolgaltato
mindaddig a kézizemi szerzodés megkdtésére az ingatlan () tulajdonosdval, amig a fogyasziasi heiyet lejart hatdridejli, vagy vitatott
dijtartozas terheli, figgetlen attél. hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szammazékos, vagy eredeti szerzédesmoddal ( arverés
atjan) szerezte mey.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.06.23.-t6l 2025.08.22. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idapont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.23. 2025.07.13. 11:00 16 000 000 Ft.
2, szakasz 2025.07.13. 11:00 2025.08.02. 11:00 16 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.02. 11:00 2025.08.22. 11:00 16 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idolartam vépéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban toglaltaknak megfelelden keriitnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaliabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolat érkezett-e érvényes vételi apdnlat. ha érkezett az arverés befejez6dik. nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a teleket. egyben felhivom az drnverezok figvelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverds befejezésére — az anerés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel ara. hogy az arverés belejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerlll, tovibbi
ajanlat. licit nem tehetd! Ha az arverés barmcly szakaszaban a szakasz befejezédését megeldzo 61 percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a véeli ajanlattételtél szamitott 61 perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésénck idopontidban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezards idépontjat. azt. hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hiany szazalékaban volt elérhetd a felbasznalok szamdra. és azt a kezdd és befejezd iddpontot. melyck kozétt a hirdetmény nem volt clérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletere. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szale 1993, évi LXXVIII. térveény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa csetén — ha bekdltézhetd dllapotban éctékesitendd - a lakdingatlan tekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gvakorolhald elédnerezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl 52616 2013. évi V. tirvény (1ovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bckezdése alapjan a
tulajdonostars az clovasarlisi jogot végrehajtasi amverés esetén is gyakorolhatja. amit elédrverezési jognak kell tckinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni. e jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hileles tulajdoni lappal. a végrehajtanal eliterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kitlénbézé jogszabalyokon alapuld eldirverezési jogok kizdtt sorrend é€s rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tébb elédrverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikik a legmagasabb 6sszegii. érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogit. a tobbi clédrverezésre jogosult
ugyanezen Bsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban eldan erezési jogot nem gyakorolhat. kizardlag magasabb dsszegh véicli ajaniatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingailant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti Wrvényen alapuld haszoncélverzeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantactasba bejegyvesve, Az ingatlan-nyilvintartasha he nem jegyzett térvényen afapulé haszonclvezeti jog vonatkozisaban a végrehajid
leleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét Kizarja. Egyutial jelen hirdetményben régzitésre kerd). hogy a végrehajiasi eljaras lelolytatasa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett trvényen alapuid haszonélvezeti joglok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden tdrlésre nem keriilnek.

E kistben az ingatlannal szemben harmadik személy{ek) dhul tamasztolt cseticges peresitett vagy peren kiviili igényekér a végrehajtot feleiésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljérd végrehajto kifejezetien lelhivia a licitdlok figyelmét arra. hogy az arverési hirdetmények nyilvamartasiba az ingatlannal kapesolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegi. mcly tényt a telhasznilasi szabalyzal is tartalmaz. A feltShau képfelvéiellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képtelvételekhez jogkivelkezmény nem flzédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvéte sl eltérhet. Az ingatlan
megickintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi kdrébe tarozik és annak eimulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus
Anrverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzal 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartisaiba bejegyzent. illerve a rendszerben koczéten adutok
valddisagaért a regisztralt fethascnudick tartoznak feleldsséggel. A fethaszndld ndomdsul veszi. hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetménvekben és
drverésekrdl 52616 egvéb tajékoztaidsokban az drverésre meghirdetett vagyoniargy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy wlajdonsagainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagvontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéeért. tovibba a
vagvontargy felhas=nélo aftal nem észlelt hibdiére, hianyossdgaiért vaflalt felelosséget.

Tajékoztalom az adést. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljarod végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvctelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosull egyiittesen — a leljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejd
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalaszidsat. tovabba a végrehajasi cljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek. ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezara és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépountig kell teljesiteni. hogy az cljaré végrchajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverczoket. hogy a fenti birosagi végrehajids tyjan behajtando, az éntékesitendé ingatlan-ulajdons hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéh kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdzuzemi szolgaltatok azonban a
fogyasziasi helyen esetlegesen fenndllé kitveteléseikel — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzdé arverési vevon is
érvénycesithetik. mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesith#id2



Eljaré végrehajio kifejezetten felhivia az arverési vevé tigyeimét arra. hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesziésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl figgetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonalkozasaban vizmi-szolgaltatast ipénybe vevé tulajdonos. mint lakossigi
felhasznald a vizmi-szolgiltatdsrdl 52016 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
{5) bekezdése és egyes egyvéb agazati drvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas lelofdasaval és a vizmi-szolgaltatids visszaallitasival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lchet koteles igazolni a
vizmii-szalgaltaié telé.

A Vhi [45/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartasaban valo kozzeétctelérdl. Az anverés
kdzhirré tétclchez fliz6do jogkdvetkezmeny a hirdetmény kézzétéeletd! a licitnapld lezarasaig 16rténd kézzétételhez (kdzzérételi idotartam) (Gzodik.
Nem tekintheté kézzétettnek az arverés. ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kéozzétételi idétartam  10%-at meghaladd
idotartamban nem voli elérhetd a felhaszndlok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvintartisa nyilvanos. dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vétell ajanlattéte]l idétartama alall, elektronikus dGton, a Magyar Birdsdgi Végrchajtoi Kar dltal mikddiclert
htips://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindséghen ténens belépésre az arverezok clekironikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosuit az ¢ célbol megallapitott és aktivilt felhaszndloi
nevének ¢s jelszavianak megadasaval. Az arverczdk clektronikus nyilvdatartasiba barmely személy vagy szervezel kérheti a felvételét. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverexdként térénd haszndlatdnak feliételeit ropzitd fethasznalasi szabalyzathan foglaliakat elfogadia. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasaba 16riénd bejegyzés ¢s az adaivaliozas bejegyzése az arverezo adatainak igazolasira szolgdld iratok bemutatasa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen. barmely 6nallo birosigi illetve térvényszéki végrehajional kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivané felhaszndld mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban. akkor ~ az drverds szakaszainak befejezését megeldzéen  legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen eldterjesziett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként ténénd hasznilatdhoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelszat az eljare végrehajto aktivalja amennyiben az arvecezo az ingatlan kikialasi ara 10%-anak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal
letéthe helyezte. vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r.. Hajdaboszormény. 11738060-23868731 szami végrehajtoi letéi szamldra és az eldleg a tetéti
szamlan jovairasra kerlilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez két61t. az clektronikus arverési rendszer drverezoként 1rténd hasznalatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyvidejlleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az anerezé, az arveréshez
tartozd Ticinaplé lezdrasdig az aktivalt felhasznaléi neveének ¢s jelszavanak. valamint a vételi ajanlat 8sszegénck megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tchet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti. és cgyidejileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kizzé a véreli ajanlator az Elekironikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételaral vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszepével az elizoleg kdzzétett vétel ajanlatot. Az ajanlator tevd drverezd vételi ajanlatdl nem vonhayja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthet az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjdban legnagvobb ¢rvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt. mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil. hogy az arverési jegyzokdnyv aldirdsa céljabdl a végrehajté irodijaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt clinulasztja. eldlegét clveszii. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz8kdnyv aldirdsanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslatial tdmadtik meg. a jogorvoslatot clbirald hatirozat rendelkezdse szerint annak jogerdre emelkedésétdél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra: ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti,
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhal ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos kariilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az clsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon belill masodik darverést kell
tartani. A masodik arverésre az clso drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem drverezhet.
Ha a 10vabbi drverczés soran kevesebbet ajinlunak. mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbizetet a
mulasztd arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatositod birasag 6t a killdnbdzet megiéritésére kételezi!
Ha a Vbt 155.§ (1) bek. a)-b) ponga. illetve a Vht, 156.§ szerinti deverés sikertelen volt az drverés sikertelenségénck megallapitdsdt kovetd 13 napon
belii] folyamatos drverez¢s iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan 161li az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingallunarverésrél (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a véeli ajanlattétel feltéielei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyamatos arverezése irantt hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabodl, a becsérték ismételt
megallapitasatdl - vegrehajtasi kifogas elSterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napen belill pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett. folyamatos arverezés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az arverési hirdetmény mir kdzzétételre Keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tajéko=rtaiom. hogy a birésagi végrehajtasrél s=6l6 1994, évi LI 1orvény (Vhe) 217, § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds scabdlyair és a:
elSterfeszid jogdrt vagy jogos évdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds} elfen a ké-besitésiél szamitott 15 napon belil végrehajtdst kifogast terjeszihel eld.
A kifogast a végrehajiondl kell benyupiant a végrehajtdst foganatosité birésagnak cime=ve. A= itfetékekrdl s=6i6 1990. évi XTI torvény (fiv) 43§ (8)
beke=dése a végrehajiast kifogds illetéke 15.000 Ft. amelyet a= {iv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott uialdssal. kozvetlen banki drutaldssal az
letékes birosdg eljirdsi ilteték beszedési szamidajara. vagy készpénz-giuialasi meghizds (birdsdgon rendszeresiteit .sarga csekk ) hascndlaraval fizether meg.
Hatosagi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kézzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az arverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

4/3



Budapest. 2025.06.16.

Al ' te tek

Dr. Dicnes Tamas Dezsé
6nalld birdsagi végrehajtd
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